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uzavretd podla prislusnych ustanoveni zakona NRSR ¢islo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,,zdkon o bytoch”) medzi tymito zmluvnymi stranami :

Spravca : Contestas.r.o.

Sidlo : VysSehradska 4

Mesto : Bratislava

PSC: 85106

ICO : 46 106 511

DIC : SK 2023235555

Cislo uétu : 2927854318/1100 (nie je ¢islo uctu predmetného domu)
Bankové spojenie : Tatra banka Bratislava

V mene ktorého kona: JUDr. Jozef Stora, konatel spolo¢nosti

(dalej len ,,spravca“)

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome :

Ulica : Okruzna 1-3-5
Mesto : Stupava
Supisné Cisla : XXXX

Parcelné Cisla : XXXX

(dalej len ,,dom®)
(dalej len ,vlastnici®)

CLANOK I.
UVODNE USTANOVENIA

1. Vlastnici deklaruju prilozenou képiou LV, Ze su vlastnikmi:
a) bytov a nebytovych priestorov nachadzajicich sa v dome v Stupave na ulici Okruzna 1-3-5,
b) spoluvlastnickych podielov na pozemku parcelné Cislo xxxx
c) spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych ¢astiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve domu

2. Spravca je zapisany v obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1, v odd. Sro, vo vlozke ¢islo 72013/B,
predmetom cinnosti ktorého su o. i. "sprdva a udrzba bytového fondu".

CLANOK II.
PREDMET ZMLUVY

1. Predmetom zmluvy je Uprava vzajomnych vztahov vlastnikov a spravcu vo veciach tykajlcich sa spravy domu
uvedeného v clanku I. bode 1. tejto zmluvy, najma, nie vSak vyluéne, zabezpeovanie plneni spojenych
s uzivanim bytov a nebytovych priestorov a dalSich sluzieb dohodnutych v tejto zmluve na zdklade zdkona
o bytoch a dojednania zmluvnych stran.

CLANOK 111,
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1. Spravca je povinny prevziat dom od predchadzajuceho spravcu fyzickym prevzatim, o ktorom spise protokol
o prevzati, obsahujlici zoznam prevzatej dokumentacie, stav objektovych meracov a dodavky tovarov a sluZieb
pre dom.
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Sprévca je povinny najneskér do 31. méja nasledujuceho roka predlozZit vlastnikom vylétovanie nakladov plneni
na jednotlivé priestory a spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok, ktora obsahuje najmenej :

a)
b)
c)
d)

udaje o finanénom hospodareni,

Udaje o stave spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu,

udaje o stave plnenia legislativnych povinnosti,

udaje o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so sprdvou domu.

Sprévca je povinny predlozit vlastnikom do 30.11. beZzného roku plan oprdv na nasledujici rok, ktory bude
obsahovat spravidla :

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Gdaje o povinnych reviziach,

udaje o povinnom ciachovani ur¢enych meradiel,

udaje a povinnych preventivnych protipoZiarnych prehliadkach,

udaje o navrhovanych opravach, rekonstrukciach, obnove a modernizacii,

Udaje o cendch, ak su spravcovi zname z rozhodnuti vlastnikov o vybere doddvatela,
konkrétnych dodavatelov, ak su spravcovi zndmi z rozhodnuti vlastnikov o vybere dodavatela.

Ak sprédvca skonéi svoju ¢innost, je povinny do 30 dni pred jej skoncenim, najneskor v defi skoncenia ¢innosti
predloZit vlastnikom sprévu o svojej ¢innosti a odovzdat vlastnikom pisomné materidly, ktoré suvisia so spravou
domu. Zaroven je spravca povinny previest aj financné prostriedky vedené na i¢toch domu na nové Ucty, ak boli
spravcovi pisomne ozndmené ich Cisla, alebo ak su vlastnici bytov aj vlastnikmi bankového G¢tu vzdat sa prav
disponenta k tymto uctom.

Spravca vyssie uvedené povinnosti splni nasledovne :

a)

b)

c)

d)

e)

vyuctovanie sprdvca dorucuje doporucenou zdsielkou prostrednictvom Slovenskej posty a to aj Hybridnej
posty na naklady vlastnikov do schranky v dome, e-mailom na adresu, ktoru vlastnik uviedol spravcovi, alebo
na koreSpondencénu adresu, ak mu bola vlastnikom pisomne nahldsen3,

spravu o ¢innosti spravca dorucuje spolu s vyuc¢tovanim doporucenou zasielkou prostrednictvom Slovenskej
posty a to aj Hybridnej posty na naklady vlastnikov do schranky v dome, e-mailom na adresu, ktord vlastnik
uviedol spravcovi, alebo na korespondenc¢nu adresu, ak mu bola vlastnikom pisomne nahldsen3,
vyuctovanie a spravu o ¢innosti spravca moze dorucit prostrednictvom zastupcu vlastnikov v tlacenej forme
oproti podpisu, alebo e-mailom na adresu, ktoru vlastnik uviedol spravcovi,

plan oprav spravca vyvesi na oznamovaciu tabulu vo vchode domu a da k dispozicii zastupcovi vlastnikov
v elektronickejforme, vyvesenie na oznamovaciu tabulu, alebo na vchodovych dverach ¢ivytahu sa povazuje
pri oznamovani za spo6sob obvykly,

pozvanky na schodze a ozndmenia o pisomnych hlasovaniach spravca dorucuje vyvesenim v spolocnych
priestoroch bytového domu, alebo e-mailom na adresu, ktoru vlastnik uviedol spravcovi.

Spravca sa zavazuje najma:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

h)

vykondvat spréavu spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni domu, jeho prislusenstva a pozemku podla
potreby, alebo na zdklade rozhodnutia vlastnikov,

vykondvat spravu v mene vlastnikov a na ich Géet tak, aby bol vlastnikom zabezpeleny neruseny vykon
vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome v sulade s platnymi predpismi,
poskytovat vlastnikom na poZiadanie vsetky informacie a podklady tykajuce sa vykonu spravy domu,
postupovat privykone spravy domu podla pokynov vlastnikov a v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi
predpismi platnymi v SR,

zabezpecdovat ¢innosti podla predmetu zmluvy s maximéalnou odbornou starostlivostou a chranit zname
zaujmy vlastnikov,

uzatvarat v mene vlastnikov zmluvy s tretimi zmluvnymi stranami na zabezpecenie prevadzky, oprav a
udrzby domu, a to vylu¢ne podla pravidiel stanovenych zdkonom a ustanoveniami tejto zmluvy,

viest fond plneni a fond prevadzky, udrzby a oprav domu na samostatnych fyzickych, alebo analytickych
uctoch (dalej len ,uéet domu”), spdésobom zodpovedajicim zakonu a dojednaniu s vlastnikmi podla tejto
zmluvy,

pouzivat prostriedky z u¢tu domu len na ucely, na ktoré su tieto uréené,

pouzivat prostriedky z U¢tu domu v stlade s ¢lankom VIII. tejto zmluvy,
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j)  zriadit zastupcom vlastnikov, ktori o to poZiadaju, pasivne pristupy k G¢tom domu tak, aby mali dostupné
informacie o pohyboch na uéte domu,

k) zachovéavat mléanlivost o vsetkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone spravy domu pred
tretimi (nepovolanymi) osobami,

I) vykondvat prava k majetku vlastnikov len v ich zaujme,

Sprévca ma préavo odmietnut rozhodnutie vlastnikov, ktoré je v rozpore s pravnymi predpismi platnymi v SR. Za
toto odmietnutie nesmie byt zo strany vlastnikov nijako postihnuty. Ak vlastnici nadalej trvaju na jeho uplatneni,
spravca za nasledky takéhoto uplatnenia nenesie Ziadnu zodpovednost.

Sprévca ma pravo zucastiiovat sa na vsetkych schédzach viastnikov a vlastnici sa zavazuju ho o takomto stretnuti
v€as informovat.

Spravca md prdvo na odmenu za vykon spravy domu v zmysle ¢l. XI. tejto zmluvy.

Sprdvca mda pravo oznalit na vlastné naklady nim vykondvanu spravu na viditelnom mieste domu a to
umiestnenim plastovej tabulky vo velkosti 21 x 30 cm na fasdde domu pre kaidy jeden vchod, alebo inym
vhodnym spdsobom po vzidjomnej dohode so zdstupcami vlastnikov.

CLANOK IV.
ZAKLADNE PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV

Vlastnici sa zavazuju realizovat vykon svojich prédv a povinnosti v stulade so zdkonom a ustanoveniami tejto
zmluvy.

Vlastnici sa predovsetkym zavazujui odovzdat spravcovivsetky potrebné doklady a informacie, ktoré su potrebné

k vybaveniu zaleZitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere sa vlastnici zavdzuju so sprdvcom uzko

spolupracovat. Vlastnici st povinni do 7 dni od uskuto¢nenia zmeny tdto pisomne ozndmit spravcovi, najma tieto

skutoCnosti:

a) podpisanie zmluvy o prevode vlastnickeho prava k bytu alebo nebytového priestoru, pripadne prechod
vlastnickeho prava napr. dedenim,

b) rozhodnutie o zmene vykurovania bytu, nebytového priestoru, ak povodné vykurovanie bolo ustredné alebo
centralne,

c) zmenu spdsobu vyuZivania priestoru s datumom zmeny,

d) zmenu poctu osbb uZivajucich byt, nebytovy priestor s uvedenim datumu zmeny, ak zmena je dlhsia ako dva
po sebe iduce mesiace,

e) zmenu plosnej vymery bytu alebo nebytového priestoru s datumom platnosti novej vymery.

Vlastnici sa zavazuju, Ze v pripade prevodu vlastnictva bytu na iného v zmluve o prevode zabezpecia, Ze s
prevodom bytu na nadobldatela prechadzaju aj prédva a povinnosti z tejto zmluvy, o ¢om budud informovat
spravcu. Spravca zmenu vykona od prvého diia mesiaca, v ktorom nastala. Ak sa strany pisomne dohodli inak a
tito dohodu spravcovi pisomne oznamili, bude zmena vykonana podla ich dohody, najneskor vsak k prvému driu
nasledujuceho mesiaca po povoleni vkladu do katastra, ak spravca o tejto skuto¢nosti bol informovany byvalym
alebo novym vlastnikom.

Pri prevode bytu alebo nebytového priestoru novy vlastnik zodpoveda za odpocty meracov, ich spravnost a
pisomné nahldsenie ich stavov spravcovi ku diiu prevodu, pokial preberanie bytu sprdvcovi nenahlasil najmene;j
tri pracovné dnivopred, alebo mu neumoznil Ucast pri preberani a odovzdavani priestoru. Predavajuci vlastnik
bytu resp. nebytového priestoru s vynimkou prvého predaja developerom), je povinny uhradit naviac jednu
platbu vo vyske mesacného zalohového predpisu pred tym, ako mu spravca vystavi potvrdenie pre kataster
o tom, Ze ma vSetky zavazky vyrovnané. Vsetky platby, vratane tejto, budu preddavajucemu vlastnikovi zahrnuté
do vyuctovania ndkladov za prislusny rok.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Na zabezpecenie Uhrad za plnenia a prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni
domu, prislusenstva, pripadne pozemku su povinni vlastnici poukazovat zalohové platby v sulade s ¢l. VII. tejto
zmluvy.

Vlastnici sa zavazuju platit spravcovi odmenu konkrétne uvedenu v ¢l. XI. tejto zmluvy za zabezpedenie ¢innosti
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

Vlastnici st povinni do 31.12. kalendarneho roka strpiet odpocty meracov, alebo na zdklade pisomnej vyzvy
sprévcu pisomne oznamit po¢etosobo-mesiacov a odpocet stavu na merac¢och vody a kirenia za predchadzajuci
rok. Vlastnici sa mdzu so spravcom dohodnut aj na neskorSom termine odpoctu, najneskdr vsak do 10.1.
nasledujuceho roka. Pokial tak neucinia, spravca vychddza z posledného znameho stavu resp. pri meranych
dodavkach z kvalifikovaného odhadu v zmysle zakona 503/2022 Z.z..

Vlastnik je povinny na svoje naklady byt, pripadne nebytovy priestor, v dome udrZiavat v stave spdsobilom na
riadne uZivanie, najma vcas zabezpecovat Udribu a opravy. Je povinny konat tak, aby pri uZivani, udrzZiavani,
zmendch, pri prenajati priestoru vdome, pripadne jeho ¢asti a priinom nakladani s priestoromv dome, nerusil
a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a uzivacich prav.

Vlastnik je povinny odstranit bez meskania a na svoje naklady zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestorov v dome alebo spoloc¢nych castiach domu alebo spolo¢nych zariadeniach domu alebo
prislusenstve, sposobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

Vlastnik je povinny umoznit na poZiadanie a na nevyhnutny ¢as, v nevyhnutnej miere, vstup do bytu alebo
nebytového priestoru spravcovi a osobe oprdvnenej vykonavat opravu, udribu, obnovu a modernizaciu, za
ucelom vykonania obhliadky alebo Gkonov, najma ak ide o ukon na spolocnych Castiach, zariadeni pristupnych z
jeho priestoru.

Vlastnik nemézZe vykonavat Upravy priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom
rozsahu, alebo menil vzhlad domu, alebo inak zasahoval do prdv a povinnosti, regulovanych pravnymi
a technickymi predpismi, bez suhlasu vlastnikov realizovaného podla § 14 a nasl. zékona o bytoch.

Vlastnik bytu je povinny Gpravy v byte, ktoré moézu mat vplyv na statiku domu vopred prerokovat so spravcom
domu a postupovat v zmysle predpisov platnych v SR. Vlastnik berie na vedomie, Ze v takom pripade je spravca
povinny upozornit na moznost neopravneného zasahu prislusny stavebny urad.

Vlastnici maju préavo oboznamovat sa pocas vykonu spravy s agendou tykajicou sa spravy domu.

Vlastnici maju pravo kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na prevadzku, Gdrzbu a opravy domu.
Toto prdvo realizuju vlastnici prostrednictvom zastupcov vlastnikov alebo na schédzi vlastnikov. O prévach
a povinnostiach rozhoduju v plnej miere vlastnici domu. Spravca vykona ich vélu na zéklade pisomného dokladu
(vyhlasenia vysledkov hlasovania, alebo zépisnice zo schédze vlastnikov alebo pisomného hlasovania).

Vlastnici maju pravo a povinnost zuéastfiovat sa na sprave domu, rozhodovat ako spoluvlastnici o spoloénych
Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, prislusenstve a pozemku, najma o spbsobe ich prevadzky,
udrzby a oprav. Pri hlasovani sa rozhoduje v sulade s § 14 a nasl. zakona o bytoch.

Vlastnici maju prihlasovani jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor, uplatiiovany ako celok. Pri
podielovom spoluvlastnictve je hlas platny len vtedy, ak hlas odovzdali vSetci podielovi spoluvlastnici a hlasovali
zhodne. Pri bezpodielovom spoluvlastnictve je hlas platny len vtedy, ak hlasoval len jeden z manzZelov, alebo ak
hlasovali obaja zhodne.
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17.

18.

Vlastnici sa zavédzuju dat k dispozicii spravcovi ich osobné Udaje v rozsahu potrebnom na riadny vykon spravy,
ato meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo, adresu trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu,
telefénne Cislo, elektronickd adresu, Cislo U¢tu a kéd banky. Spravca sa zavazuje disponovat tymito osobnymi
udajmi len pre ucely vykonu sprdvy tak, aby neboli zneuZité tretimi osobami.

Vlastnici maju pravo na poziadanie ziskat pristupové meno a heslo do portalu www.poschodoch.sk, ako aj pravo
bezplatnej registracie fora bytového domu.

CLANOK V.
ZODPOVEDNOST zA SKODU

Spravca zodpovedd v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona o bytoch a Obcianskeho zdkonnika za Skodu na
dome, okrem tych pripadov, ak by tato $kodu nemohol odvritit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo
ak by vlastnici napriek pisomnému upozorneniu spravcu nevyclenili dostato¢né financné prostriedky na
zabrdnenie vzniku Skody, alebo ak by vlastnici aj napriek pisomnému upozorneniu spravcu trvali na prikaze
majucom za nasledok vznik skody.

Spravca, ako aj tretie osoby, zodpovedaju za Skodu spésobenu nespravnym, neodbornym, alebo neuplnym
plnenim uloh vyplyvajucich z tejto zmluvy s vynimkou podla odseku 1. tohto ¢lanku.

CLANOK VI.
ROZSAH SPRAVY

Za ucelom splnenia povinnosti uvedenejv ¢l. lll. tejto zmluvy sa zmluvné strany v zmysle prislusnych ustanoveni
zdkona dohodli na nasledovhom rozsahu zabezpecovania predovsetkym konkrétnych cinnosti uvedenych
v nasledujucich odsekoch 2,3,4 a 5.

V oblasti ekonomiky a hospodarenia :
a) zriadit ucet domu, na ktory budd plynat mesacné zélohové platby,
[J jeden Géet v banke, na ktory budud plynut vietky platby, alebo,
[ dva samostatné ucty v banke, pricom na ucet plneni budd plynat vietky platby zdruzene a spravca
preuctuje tvorbu fondu prevadzky, Udriby a oprav mesacne vo vyske predpisanej tvorby,
[] dva samostatné Gcty v banke, pri€om na kazdy z nich budi plynat Géelové prostriedky (zvlast plneni
a zvlast prevadzky, ddrzby a oprév) oddelene,
b) viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vratane spracovania vyucétovania sluZieb spojenych s prevadzkou
objektu,
c) pripravovat pre vlastnikov mesaéné prehlady o ekonomickych ukazovateloch a bilancidch domu,
v elektronickej forme cez portal www.poschodoch.sk,
d) vykonavat vsetky Ghrady, stvisiace s prevadzkou domu, a inych poplatkov tretim stranam,
e) urcéovat vysku zéloh za plnenia spojené s uzivanim domu,
f) inkasovat prispevky na Géet domu,
g) urcovat doby splatnosti Uhrad aich vymahat ich neplnenie,
h) vyaétovavat prijmy a vydavky domu.

V technickej oblasti :

a) vykonavat podla potreby sluzby domovnika v rozsahu podla ¢l. IX tejto zmluvy,

b) zabezpedovat technickud evidenciu o dome a zaznamenavat vsetky zmeny,

c) spracovavat zoznam potrebnych oprav a udrzby,

d) zabezpecovat beznl Udrzbu a opravy mensieho rozsahu a dozoru nad nimi,

e) zabezpecovat opravy a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu,

f) spracovavat harmonogram revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickych zariadeni, zabezpe¢ ovat
jeho realizaciu,
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g) zabezpecdovat vykon opatreni, uloZzenych reviziami alebo kontrolami,
h) zabezpecovat odbornd Ucéast na kontrolach statneho odborného dozoru,

i) zabezpedovat riadny chod vlastnej domovej kotolne, ak je fiou dom vybaveny.

V oblasti prevadzky nehnutelnosti :

a) zabezpecovat vietky sluzby, spojené s uzivanim a prevadzkou domu spocivajice najma v dodavke médii a

energii, vratane uzatvorenia zmllUv na tieto dodavky a sluzby,
b) zabezpecovat dezinfekciu, dezinsekciu, deratizéciu,
c) zabezpecovat dokumenty a ¢innosti BOZP a PO,
d) zabezpecovat upratovanie domu vratane zimnej udrzby,

e) zabezpeclovat nepretrzity vykon havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie, plynu, kurenia,

vody, a kanalizacie.

V pravnej oblasti:

a) sledovat azabezpecovat dodrziavanie uzatvorenych dodavatelskych zmlldv a ndgjomnych zmldv na spolo¢né

Casti, zariadenia a prislusenstvo domu,

b) pripravovat podklady pre tUpravu existujicich, alebo pre vypracovanie novych zmlav,
c) pripravovat podklady pre podanie navrhov na std vo veciach tykajucich sa spravy domu,
d) zastupovat vlastnikov pred orgdnmi $tatnej spravy, alebo Gzemnej samospravy, vo veciach tykajucich sa

spravy domu.

ZALOHOVY PREDPIS A VYUCTOVANIE

Sprévca je povinny spracovat predpokladané naklady za plnenia a primerane stanovit vlastnikom zalohové platby
z predpokladanej 1/12 nakladov alebo nékladov predchadzajuceho kalendarneho roka. Sprévca je opravneny
menit vysku zélohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia
cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, alebo v pripade, ak skuto¢ne vynakladané celkové
naklady sa zvysia oproti dohodnutym o + 5%, alebo ak sa na tom dohodnu vlastnici. Sprdvca je povinny véasa v
plnej miere informovat zéstupcu vlastnikov o zmenach v cenovej politike konkrétneho dodavatela sluzby.

Spravca je povinny viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vratane spracovania vyuctovania sluzieb spojenych
s plneniami, pricom vylctovanie jednotlivych plneni je spravca povinny vykonat, ak sa nedohodne inak,

nasledovne:
BYTY A NEBYTOVE PRIESTORY
Tovar alebo sluzba Sposob rozpoctu
1 | Teplona UK MER 40 % + X PLO 60 %
2 Teplo na TOV XI MER 80 % + X PRI 20 %
3 Studend voda MER [ 0OSO
4 Odvoz a likvidacia odpadu 0SO [ PRI
5 Servis a udrzba vytahov 0SO [ pPLO
6 Upratovanie 0sO I PLO
7 Zimnd adrzba [J 0SO X PLO
8 Osvetlenie spolo¢nych priestorov 0sO I PLO
9 Zrazkova voda PLO
10 | Deratizacia PLO
11 | Havarijna sluzba PRI
12 Poistenie PLO
13 | Bankové poplatky a Groky PRI
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14 | Rozuctovanie tepla PRI
15 | Odmena za spravu PRI
16 | Fond oprav PLO
17 | Fond oprdv balkénov, lodzii a teras ( 25% plochy ) PLO
MER merace
PLO plocha priestoru
PRI priestor
0sOo osoby

Pri spojeni viacerych foriem su vyznacené ako kombindcia spojend znamienkom +.

Sposob rozuctovania nakladov méze byt zmeneny iba na zéklade pisomného rozhodnutia nadpoloviénej vacésiny
vsetkych vlastnikov a musi byt v stlade s platnymi predpismi.

Pri zmene poctu oséb pocas roka sa vyssi z nahldsenych poctov osob pre ucely zdlohového predpisu, nie
vyuctovania, berie na celé zuctovacie obdobie aZ do prdvoplatného overenia zmeny. Zmena poctu osbéb za
ucelom znizenia zalohového predpisu (nie vyuctovania), je pripustna len k 1.1. nasledujuceho roka. Za
pravoplatné overenie zmeny sa povazuje pisomné vyhlasenie vlastnika, prinamietkach k nahlasenym udajom zo
strany spravcu alebo iného vlastnika je k vyhlaseniu vlastnika potrebny pisomny suhlas zastupcu vlastnikov.
Vyuctovanie osobo-mesiacov bude vykonané na zaklade skutocného poctu osGb za jednotlivé mesiace,
minimalne vsak za jednu osobu.

Na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu, prislusenstva,
pripadne pozemku su povinni vlastnici poukazovat na et domu prispevok do fondu prevadzky, ddriby a oprav
podla velkosti spoluvlastnickeho podielu, resp. na m2 celkovej plochy priestoru mesacne ako aj za 25% z
podlahovej plochy balkdna, terasy a lodzie, prisluchajucich k priestoru, a to k 15. v danom mesiaci s ohladom na
mieru vyuzivania podla platného rozhodnutia vlastnikov.

Na zabezpecenie plneni st vlastnici povinni platit na U¢et domu prispevok do fondu plneni mesaéne zalohové
platby tak, ako su stanovené sprdvcom, a to k 15. v danom mesiaci.

Vlastnici sa zavazuju platit spravcoviodmenu za sprévu, konkrétne uvedenu v él. XI. tejto zmluvy, za zabezpecenie
¢innosti vyplyvajucich z tejto zmluvy. V pripade prenajmu spoloénych Casti a zariadeni tieZ za spravu tychto
priestorov, ak v ndjomnej, pripadne inej zmluve, nie je dohodnutd odmena na ucet ndjomcu alebo uzivatela
priestoru. Odmena za spravu je sucast zalohovej platby podla odseku 6 tohto ¢lanku.

CELANOK VIII.
PRAVIDLA DISPONOVANIA S FINANCNYMI PROSTRIEDKAMI

Sprédvca ma povinnost poukazat preplatky z vyucétovania sluZzieb vlastnikom do 30 dni odo dfia doruéenia
vyuctovania, pokial nebudd k vyuctovaniu zo strany vlastnikov dorucené reklamacie a na ucte domu bude
dostatok finanénych prostriedkov. V pripade dorucenia reklamacii plati 30 driova lehota od terminu vyrieSenia
reklamacie. Vlastnici s povinni v uvedenych lehotach poukazat na urceny ucet bytového domu pripadny
nedoplatok. Reklaméacia ro¢ného vyuctovania nema odkladny Ucinok na povinnost uhradenia nedoplatku.

Preplatok, ak nie je vrateny vlastnikovi, spravca prednostne zapocitava s neuhradenymi platbami vlastnika.
O takyto zapocet je vlastnik priestoru z vlastnej vole opravneny pisomne poZiadat sprévcu a spravca je povinny
takejto zZiadosti vyhoviet.
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Platby z fondu prevadzky, Udrzby a oprav nad 300,- € mozu byt realizované len po predchadzajicom sihlase
vlastnikov udelenom hlasovanim vlastnikov alebo udelenom zastupcom, ak je na udelenie opravneny v sulade
s €L X1l tejto zmluvy.

O udeleni sdhlasu na platbu z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav musi existovat pisomny zaznam z hlasovania,
alebo iny pisomny dokument o udeleni sthlasu zastupcom vlastnikov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ucel
suhlasu zastupcu je postacujuci podpis zastupcu na faktire, pisomny suhlas, suhlas v elektronickom
komunikacnom systéme, alebo vytlaCeny e-mail, odoslany k tomuto Ucelu zastupcom sprdvcovi. Sprévca je
povinny faktdru na schvélenie predlozit zastupcom do 5 dni od jej obdrzania, zastupcovia st povinni ju schvalit,
alebo jej Uhradu zamietnut spolu s uvedenim dévodu, do 5 dni od jej obdrzania. Ak zastupcovia faktiru
neschvdlia, spravca nenesie zodpovednost za pripadni penaliziciu alebo zmluvni pokutu od dodavatela
predmetnej faktary.

Platby z UcCtu sluZieb a plneni realizuje spravca na zaklade zmluv a k nim prislichajucich faktar, suhlas vlastnikov
sa nevyzaduje.

CLANOK IX.
PREVADZKA, OPRAVY A UDRZBA DOMU

Prevadzku, udrzbu a opravy domu zabezpecuje spravca prostriedkami z fondu prevadzky, udriby a oprav.

Cerpanie prostriedkov z fondu prevadzky, idriby a oprav je viazané vyhradne na zdkonom o bytoch urceny téel

a taktiez pre pripady :

a) pohotovostného havarijného zasahu,

b) ked'vlastnici nebudu na Gcéet domu riadne a véas poukazovat zalohové platby,

c) ucelového investicného Uveru na rekonstrukciu, opravu, modernizaciu resp. obnovu domu, poskytnutého
bankou alebo Statnym fondom rozvoja byvania v zmysle Gverovej zmluvy v znenf jej pripadnych buducich
dodatkov,

d) inych pripadov v sutlade s rozhodnutim nadpolovicnej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, pokial spifiaju uéel fondu prevadzky, Gdriby a oprav .

Na prevadzku, udrzbu a opravy domu v sume do 300,- Eur kond spravca samostatne, sprdvcovi ddva suhlas
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov od 300,- Eur do sumy a podla pravidiel, uvedenych v ¢lanku
XII. tejto zmluvy.

Na prevadzku, udrzbu a opravy domu nad sumu, podla ¢lanku Xlll. odsek 1 pism. a) tejto zmluvy, ddvaju spravcovi
suhlas vlastnici hlasovanim v stlade s § 14 a nasl. zakona o bytoch, za suhlas sa povazuje schvalenie doddvatela,
rozsahu a ceny dodavky.

Dodavatela prac vybera sprévca, vlastnici si bez ohladu na vyber sprdvcu mézu pisomne urcit, kto a za akych
podmienok bude dodavatelom.

Spravca vykonava vyber dodavatela prostrednictvom vyberového konania, pokial to je ucelné v zmysle
nasledujucich kritérii :

a) predloZenie referencii dodavatela,

b) predloZenie zavdzného rozpocCtu ceny prace a jej kvalita,

c) predloZenie zaru¢nych podmienok a podmienok pozarucného servisu,

d) predloZenie platobnych podmienok.

Sprévca ma pravo realizovat bez predchadzajiuceho suhlasu vlastnikov také objednavky tovaru asluZieb ato
vratane plneni za ne, ktoré zabrania dalSiemu poskodzovaniu majetku vlastnikov, vyplyvaju zo zakonnych
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povinnosti spravcu alebo slizia na odvratenie hroziacej ujmy na majetku, Zivote, alebo zdravi vlastnikov pripadne

domu. Ide najmd o :

a) vymena a ciachovanie meracov vody a tepla,

b) odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadent,

c) odstranenie zavad z odbornych prehliadok a skisok vyhradenych technickych zariadeni,

d) preventivne kontroly PO a BOZP,

e) zasahy na odvratenie havarie v oblastiach voda, plyn, kiurenie, kanalizcia, elektrické zariadenia, jej
odstranenie alebo odstranenia jej pricin a nasledkov,

f) odstranenie chyby alebo poruchy technickych zariadeni, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie, alebo
majetok.

Pre Géely vymahania nedoplatkov na platby sidnych trova odmien advokiatom vo vyske podla vyhlasky 655/2004
Z.z. oodmenach anahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluZieb, spravca nepotrebuje suhlas vlastnikov
a nie je povinny ani o takyto suhlas Ziadat.

CLANOK X.
VYMAHANIE POHLADAVOK

Spravca je povinny v pripade finan¢nych zavazkov vlastnikov voci t¢tu domu, ktori si v omeskani s uhradou po
lehote splatnosti 2 mesiace, vyméahat pohladavky sidnou cestou alebo uplatnenim zdlozného préva zo zakona
(§ 15 zakona no bytoch). V pripade omeskania vlastnika s pefiaznym plnenim voci u¢tom domu podla § 517
Obcianskeho zdkonnika (dalej len ,0Z) je dlZnik povinny zaplatit Urok z omeskania vo vyske 5 % p.a. z dlZnej
sumy za kazdy der omeskania s pefiaznym plnenim. Spravca ma pravo dlZnika upominat pisomne na adresu
posledného znameho trvalého pobytu dlznika, na adresu domu, alebo zaslanim emailu alebo SMS, ak vlastnik
spravcovi spristupnil tieto udaje.

Naklady spojené s vymahanim pohladdvok a pravnym zastupovanim vlastnikov pri vymahani pohladavok ako aj
upominanim spravcom, je spravca opravneny uhradzat z iétu domu z fondu prevadzky, oprév a idrzby ato aj
bez sthlasu vlastnikov. Nésledne tymito nakladmi zataZi konto dlZnika.

Uhrada pohladavky a prisludenstva bude poukézana na G¢et domu do fondu prevadzky, tdriby a oprav, okrem
nakladov spravcu suvisiacich s vymahanim pohladavky, nevyplatenejodmeny a nakladov za poskytovanie pravnej
pomoci, pripadne aj trov konania v pripade, Ze ich zdlohovo uhradil spravca, alebo pravny zastupca z vlastnych
prostriedkov.

Vymahanim pohladavky sa pre ucely tejto zmluvy a jej zmluvnych stran rozumie aj zabezpecenie exekuc¢ného
titulu, iniciovanie exeku¢ného konania, prostrednictvom ktorého je spravca oprdvneny a povinny zabezpecit
nuteny vykon rozhodnutia ako aj odovzdanie podkladov drazobnej spolo¢nosti za ucelom vykonania
odsuhlasenej dobrovolnej drazby.

CLANOK XI.
ODMENA ZA VYKON SPRAVY

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesaéni odmenu za vykon sprdvy v zmysle tejto zmluvy vo
vyske 9,- Eur s DPH za kazdy byt a nebytovy priestor ( s vynimkou pivnic, pridelenych k bytu) a 2,50,- Eur s DPH
za parkovacie miesto. V pripade prenajmu spolo¢nych Casti a zariadeni ma sprdvca narok tiez na odmenu za
spravu tychto priestorov. Cena je uvedend s DPH v zmysle platného zakona o DPH.

Vysku odmeny Sprédvcu moze Spravca kazdoroc€ne zvySovat o medziroény narast inflacie za uplynuly kalendarny
rok po jeho zverejneniStatistickym Gradom Slovenskej republiky na obdobie celého nasledujiceho kalendarneho
roka, o ¢om je Spravca povinny informovat Vlastnikov.
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V odmene za vykon spravy uvedenejv predchadzajicom bode su zahrnuté naklady spravcu suvisiace so spravou
domu na zaklade tejto zmluvy mimo cinnosti uvedenych v sadzobniku sluZieb.

Odmenu si spravca vyfakturuje mesacne do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca a prevedie z G¢tu domu
na svoj ucet.

Pokial bude akékolvek plnenie na tarchu prevadzky, udrzby a oprav domu zabezpecené dodavatelsky, spravca
nebude Uctovat k dodavatelskej faktire Ziadne prirazky.

CLANOK XII.
PLNA moC

Vlastnici podla ustanoveni § 22 anasl. OZ, osobitne podla § 31 a nasl. OZ splnomocniuju spravcu na vsetky pravne
ukony, ktoré vich mene vykona v suvislosti so zabezpecenim povinnosti vyplyvajucich z vykonu spravy v zmysle
tejto zmluvy. Zo zastupenia vznikaju v zmysle § 22 ods. 1, vety prvej OZ prava a povinnosti priamo vlastnikom
ako splnomocnitelom (zastupenym).

Vlastnici ako splnomocnitelia (zastupeni) podla & 31 a nasl. OZ splnomocnuju zastupcov vlastnikov
(splnomocnencov), za t¢elom udelovania suhlasu na niektoré ukony spravcu vocitretim osobam v rozsahu podla
&l. XIIl. odsek 1. a vykon svojich kontrolnych prév. Cinnost zastupcov vlastnikov sa spravuje pravidlami podla €l.
XIIl. tejto zmluvy.

Vlastnici splnomocriuju spravcu uzatvorit v kazdom jednotlivom vymahania nedoplatkov voc¢ii¢tu domu zmluvu
o poskytovani pravnych sluZieb a podpisat procesné plno mocenstvo nim vybranym advokéatom.

CLANOK XIII.
ZASTUPCOVIA VLASTNiKOV

Zéastupca vlastnikov, ako splnomocnenec, ma pravo udelovat suhlasy alebo nesuhlasy na nasledovné uUkony

spravcu :
a) objednavanie a realizacia vratane vyberu dodavatela dodavok tovarov a sluzieb nad 300,- Eur do 2.000,-
Eur,

b) odsuhlasovanie zmien alebo prvého poistenia domu,
c) odsuhlasovanie hromadnych zmien zalohovych predpisov,
d) odsuhlasovanie poctu nahlasenych osobo-mesiacov.

Zastupca vlastnikov sa svojho mandatu méze vzdat Ustne na schodzi vlastnikov, alebo pisomne k rukam
vlastnikov. Kazda volba a odvolanie nového zastupcu vlastnikov musi byt odsudhlasena pisomnym hlasovanim
alebo hlasovanim na schédzi nadpolovi¢nou vacésinou vsetkych vlastnikov a uvedené v zapisnici, inak je neplatné.

CLANOK XIV.
PRECHODNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
Tato zmluva sa uzatvdra pisomne na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obidve zmluvné strany
bez udania dévodu. Vypovednd lehota zadina plynut od prvého dfia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po dni

dorucenia vypovede.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost k 1.x.2025.
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3. Zmluvu je mozné menit a dopliat len pisomnymi dodatkami, po odsuthlaseni obidvomi zmluvnymi stranami,
pri¢om sthlas na zmenu zmluvy zo strany vlastnikov musi prejavit nadpolovi¢nd vacsina vsetkych vlastnikov.

4. Vztahy neupravené priamo touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami zdkona o bytoch a subsididrne
Obcianskeho zakonnika. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti Ucinné alebo neskor
stratia ucinnost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucdinnych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa co najviac priblizuje zmyslu a ucelu
tejto zmluvy.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, pricom zastupca vlastnikov obdrzi pre vlastnikov dve a sprdvca si
ponecha dve vyhotovenia. Ostatni vlastnici dostanu fotokdpiu zmluvy voci podpisu alebo postovou zasielkou.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeju a na znak suhlasu ju podpisuju.
7. Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su :
1. Kopia hromadného listu vlastnictva

2. Kopia vypisu z obchodného registra spravcu
3. Sadzobnik sluzieb

V Bratislave dna x.x.2025

Spravca v zastupeni:
Peter Mozola
konatel spolo¢nosti

Povereny vlastnik:

Strana

961/01/2025 11z11



VB66TM
Nová pečiatka


%

SADZOBNIK SLUZIEB

Contesta s.r.o.
Vysehradska 4
851 06

961/01/2025

Vytlacok ¢islo : 1

Niektoré sluzby nie s zahrnuté do odmeny za spravu aich prevadzkovanie resp.

sadzbou uvedenou v tom to sadzobniku.

poskytovanie je spoplatnené

; Tovar alebo sluzba i Cena vratane DPH
STANDARDNE SLUZBY SPRAVY
1 Uétovnictvo domu (uzévierka, dafiové priznanie, roztétovanie) v cene
2 Vyuctovanie mesacna odmena za spravu
3 Finan¢ny a Casovy plan udrzby na najblizsSie roky v cene
4 Evidencia vlastnikov vratane kontaktov v cene
5 Organizacia, priprava a Ucast na schodzi vlastnikov v cene
6 Zabezpecovanie stanoviska ohlasenych stavebnych prac v objekte v cene
7 Odpocty a spracovanie bytovych meracov 2,40 € / merac / rok
8 Pausdl za energetické sluzby, digitalizaciu, elektronické hlasovanie
a plnenie povinnosti podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. G¢inného od 1.1.2025 1,90 € / priestor / mesiac
9 Poplatok za rozuétovanie tepla 2,40 € / merac / rok
10 Osobna kontrola dodania a pisomnd akceptacia plnenia dodavatelov v cene
11 Nahadzovanie doslych faktur na thradu do internetbankingu pre kontrolu v cene
12 Mesacné prehlady o stave uctov, prijmoch, vydavkoch, neplati¢och,
vykonoch a obhliadkach objektu v elektronickej podobe v cene
13 Stretnutia so zdstupcami v objekte v cene
14 Mzdova agenda dohodarov objektu (mzdové Gctovnictvo) 10,- € /dohodar / mesiac
15 Moderované webové féorum pre obyvatelov v cene
16 Priprava a realizdcia vyberovych konani v cene
17 Vystavenie potvrdenia: veku domu, vysporiadani finan¢nych zavazkov 10,- €
18 Vystavenie stanoviska spravcu k stavebnym Upravam 20,- €
19 SMS notifikacie na schodze, vypadky médii a iné operativne stavy 0,15 € za kazdu SMS
DOPLNKOVE ADMINISTRATIVNE SLUZBY SPRAVY
51 Kopirovanie do 10 stran A4 v cene
52 Kopirovanie nad 10 stran A4 (vratane pisomného hlasovania a podkladov) 0,15 € / strana
53 Rozmerné kopirovanie nad A4 dohodou
54 Postové zasielky sadzobnik SP a.s./ hyb.posta
VYMAHANIE POHLADAVOK
81 Proces pripomienkovania platieb upomienkou 10,- € na ucet dlznika
82 Proces pripomienkovania platieb SMS 0,30 € za SMS
83 Proces vymahania platieb sudnou cestou tarifna odmena advokatovi
84 Proces vymahania platieb splatkovym kalendarom v cene
85 Proces vymahania platieb dobrovolnou drazbou odmena drazobnej spol.

Platny od 1.1.2025
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